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Butlletí del Consell General

Any 2024 – IX Legislatura – Número 58/2024

10 de setembre del 2024

4. IMPULS I CONTROL DE L'ACCIÓ POLÍTICA DEL GOVERN

4.4.3 Respostes escrites

Edicte

El síndic general, d’acord amb les previsions de l’article 90 del Reglament del Consell
General,

Disposa

Publicar  la  resposta  del  Govern  a  les  preguntes  formulades  pel  M.  I.  Sr.  Marcos
Monteagudo Torres, conseller general del Grup Parlamentari Andorra Endavant, per escrit
de data 10 de juny del 2024, relatives a la problemàtica per l'aplicació de la nova taxa
pels inversors estrangers en béns immobles, i publicades en el Butlletí  del Consell
General número 41/2024, de l’11 de juny.

Tot el que es fa públic per a general coneixement i efectes.

Casa de la Vall, 10 de setembre del 2024

Carles Ensenyat Reig
Síndic General
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Ministeri de Finances  

 Resposta escrita a la pregunta al Govern 
 (Reg. núm. 426)  

_______________________________________________________________ 
 
 
Resposta escrita del Govern a la pregunta amb referència número 426, del 10 de 
juny del 2024, presentada pel M. I. Sr. Marcos Monteagudo Torres, conseller 
general del Grup Parlamentari Andorra Endavant, relativa a la problemàtica per 
l’aplicació de la nova taxa als inversors estrangers en matèria d’adquisició de béns 
immobles.  
 
Es pregunta al Govern: 
 

1. Si és conscient de la càrrega de treball pels funcionaris i pel gremi dels 
notaris per fer aplicar la nova llei de la taxa pels inversos estrangeres tenint 
en compte la manca d’eficàcia i d’eficiència del sistema informàtic d’una 
banda i la manca d’existència d’un registre nacional de la propietat d’altra 
banda? 
Que té previst Govern per solucionar aquest problema d’organització? 

 
En seguiment de l’aprovació, per part del Consell General, de la Llei 3/2024, de l’1 de 
febrer, de l’impost sobre la inversió estrangera immobiliària al Principat d’Andorra, el 
Govern i el ministre de Finances, respectivament, van aprovar el 28 de febrer el Reglament 
de l’impost sobre la inversió estrangera immobiliària al Principat d’Andorra i l’ordre 
ministerial relativa a la presentació dels formularis declaratius de l’impost sobre la inversió 
estrangera immobiliària al Principat d’Andorra. Aquestes noves disposicions es van 
publicar i van entrar en vigor el mateix dia de l’entrada en vigor de la Llei referida, el 29 de 
febrer, tot amb l’objectiu que els obligats tributaris poguessin iniciar els tràmits relacionats 
amb aquest impost des del primer dia de la seva vigència.  
 
De forma simultània a la constitució del cos normatiu de l’impost referit, el Govern, en 
coordinació amb els departaments implicats, va modificar les eines i els processos 
informàtics establerts a aquest efecte per incorporar l’impost en la plataforma tributària 
digital existent. Es van tenir en compte les particularitats pròpies de la nova figura tributària 
amb l’objectiu que els tràmits que s’haguessin de dur a terme en relació amb aquest nou 
impost fossin al màxim d’àgils i senzills, i que no suposessin una càrrega de treball 
important per als operadors concernits: obligats tributaris, fedataris públics i Administració 
general.  
 
Aquest procés de construcció de la nova figura impositiva aplicada a la inversió estrangera 
immobiliària s’ha fet amb un diàleg constant i honest des del Govern amb les diverses parts 
implicades, ja siguin els notaris, l’Associació d’Assessors Tributaris i Fiscals del Principat 
d’Andorra, els diferents departaments i treballadors públics, i altres actors que participen en 
el procés.  
 
A tall d’exemple, i fruit de les reunions mantingudes amb els representants dels notaris, 
l’impost no es liquida prop del fedatari públic tal com s’havia previst inicialment per 
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similitud de funcionament amb altres tributs de caràcter immobiliari. Contràriament, el 
fedatari públic únicament ha d’acreditar que l’obligat tributari ha liquidat l’impost prop de 
l’Administració, amb caràcter previ, o que li són aplicables els supòsits d’exempció 
previstos en la llei de l’impost, i d’acord amb el número de sol·licitud d’inversió estrangera 
formulada i resolta favorablement.  
 
D’altra banda, i en relació amb els tràmits amb un volum més important (el pagament a 
compte de l’impost sobre la inversió estrangera immobiliària a Andorra i la declaració de 
l’impost sobre la inversió estrangera immobiliària a Andorra), des de l’entrada en vigor de 
l’impost, tant la presentació de les liquidacions com l’emissió del certificat que acredita que 
s’ha liquidat l’impost es fan de forma telemàtica per agilitzar-ne el tractament.. 
 
Fruit d’aquest procés, durant els sis mesos de vigència de l’impost s’han gestionat les 
tramitacions següents (dades fins al 31-8-2024): 
 

- 265 pagaments a compte de l’impost sobre la inversió estrangera immobiliària a 
Andorra. 

- 189 declaracions de l’impost sobre la inversió estrangera immobiliària a Andorra. 

- 69 bonificacions de l’impost sobre la inversió estrangera immobiliària a Andorra. 

- 49 pagaments a compte de l’impost sobre la inversió estrangera immobiliària a 
Andorra acollits a un supòsit d’exempció. 

- 59 expedients de l’impost sobre inversió estrangera immobiliària a Andorra han 
estat arxivats per manca de compliment de les formalitats exigides o per desistiment 
o renúncia. 

- 38 expedients d’inversió estrangera immobiliària han estat arxivats per manca de 
compliment de les formalitats exigides. 

 
En resum, durant els sis mesos d’aplicació del tribut s’han liquidat per l’impost sobre la 
inversió estrangera immobiliària al Principat d’Andorra 6.536.282,31 €, import que ja 
supera la previsió pressupostària d’ingressos prevista pel Govern durant tot l’exercici del 
2024, fixada de forma prudent en 5.000.000 de €. 

 
Per tot el que s’ha exposat i conscients de l’esforç i la càrrega de treball inicial dels actors 
que participen en la implantació d’aquesta nova figura impositiva, als quals cal reconèixer i 
agrair la tasca, el Govern no constata cap problema remarcable d’organització, i encara 
menys de manca d’eficàcia i d’eficiència en relació amb l’aplicació de l’impost sobre la 
inversió estrangera immobiliària, més enllà de les vicissituds pròpies de la implantació a 
Andorra d’una figura impositiva inexistent fins ara i desconeguda en algunes jurisdiccions 
del nostre entorn. 
 
L’existència d’un registre nacional de la propietat, tot i que benvinguda, no resulta tampoc 
imprescindible per aplicar amb garanties la figura impositiva que és objecte d’aquesta 
pregunta parlamentària. 
 

2. Si és conscient de la inseguretat jurídica i de la repercussió econòmica per 
culpa de la dilatació dels tràmits administratius tant pels propietaris 
d’immobles del Principat d’Andorra, per les agències immobiliàries i pels 
inversors de fora en cas del no respecte del termini de la firma de l’acte 
notarial impostat per la promesa de venda firmada? 
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Que té previst al respecte M.I. Govern per tal d’agilitzar els tràmits 
d’autorització d’inversió estrangera i els tràmits dels formularis 750 i 751 per 
tal de facilitar la feina dels funcionaris del Departament d’Economia i del 
Departament de Tributs i de Fronteres? 

 
En seguiment de les manifestacions exposades en la resposta a la pregunta anterior, cal 
insistir en el fet que el Govern d’Andorra segueix treballant dia a dia en la millora dels 
procediments relacionats amb les obligacions tributàries en general i, en particular, de 
l’impost sobre la inversió estrangera immobiliària, tot amb l’objectiu de facilitar al màxim el 
funcionament normal de la liquidació impositiva. Per aquest motiu en breu 
s’implementaran les evolucions següents als processos ja en vigor: 
 

- Integració en l’entorn de la Seu electrònica, en el qual es troben la resta d’impostos, 
dels pagaments a compte de l’impost sobre la inversió estrangera immobiliària a 
Andorra (formulari 751) i de les declaracions de l’impost sobre la inversió 
estrangera immobiliària a Andorra (formulari 750). Amb aquesta integració l’obligat 
tributari presentarà directament a la Seu electrònica el formulari i hi adjuntarà la 
documentació. Això farà que la conciliació del pagament de l’impost, les 
comprovacions prèvies a les emissions dels certificats i les emissions d’aquests 
certificats es duguin a terme en el mateix entorn i agilitzarà encara més el 
procediment. 

- Tramitació telemàtica mitjançant la Seu electrònica de la resta de tràmits relacionats 
amb les obligacions d’aquest impost: 

o Formulari 752 - Bonificació de l’impost sobre la inversió estrangera 
immobiliària a Andorra 

o Formulari 753 - Exempció de l’impost sobre la inversió estrangera 
immobiliària a Andorra 

- Creació d’un formulari nou, que també es tramitarà de forma telemàtica, per 
acreditar el valor real de la inversió immobiliària davant l’Administració, el 
formulari 754 - Acreditació del valor real de la inversió immobiliària davant de 
l’Administració, així com l’emissió dels certificats corresponents.  

 
No consta documentada prop del Govern cap repercussió econòmica derivada de la 
inseguretat jurídica o la dilació dels tràmits administratius en matèria d’inversió estrangera, 
més enllà dels terminis legalment establerts per tramitar i resoldre les sol·licituds 
formulades per les persones interessades.  
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Tanmateix, l’Administració general segueix i seguirà treballant per agilitzar i facilitar el 
màxim possible la culminació dels tràmits administratius amb els ciutadans que s’hi adrecin. 
 
Andorra la Vella, 9 de setembre del 2024 
 
 
 

 

 

 

 

Conxita Marsol Riart 
Ministra de Presidència, Economia, Treball i 
Habitatge 
 

Ramon Lladós Bernaus 

Ministre de Finances 
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