Projecte de Llei de mesures

de proteccio, d’estimul del

mercat i de governanca en
I’ambit de I’habitatge

Ministeri de Territori i Habitatge
Andorra la Vella, 21 de setembre del 2022




Objectiu del projecte de llei

- El projecte de llei engloba un conjunt de mesures simultanies i de diferent abast
que tenen l'objectiu de refermar la resposta del Govern a la situacié actual del
mercat d’habitatges de lloguer per tal de facilitar I’'accés a un preu assequible
a un nou habitatge i alhora el manteniment de I’actual.

- Segueix els tres eixos fonamentals de la politica d’habitatge del Govern:

- Proteccio de les persones i de les families
- Estimul del mercat

- Governanca
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Mesures per a la proteccio de les persones i de les families

El projecte de llei inclou un conjunt de mesures destinades a protegir a les
persones i les families en diferents ambits vinculats a I'habitatge:

Actualitzacié excepcional de les rendes dels contractes d’arrendament
Prorroga forcosa dels contractes de lloguer

Desafectacié dels contractes de lloguer dels anys 2019 i 2020

Protocol d’actuacié amb la Batllia

Flexibilitzacio dels ajuts per a I’habitatge de lloguer

Cessid de dades per etiqueta energetica

N o o &b

Modificacio de la Llei d’Impostos Especials
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Actualitzacio excepcional de les rendes dels contractes d’arrendament

NOVA PROPOSTA
Regim d’actualitzacio de Llei XX/2022

rendes llei arrendament Si 'actualitzacié est3

finques urbanes pactada en el contracte,
aplicacié de l'index de

revaloracio dels salaris
gue aprovi el Govern

Si l'actualitzacio esta
pactada en el contracte,
aplicacio de I'lPC

Mesura de proteccio davant I'increment
del cost de la vida
No traslladar la inflacio totalment a les
persones llogateres
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Prorroga forcosa dels contractes de lloguer

Prorroga dels contractes d'arrendament d'habitatges per a Us residencial
permanent que finalitzin durant I’'any 2023 i qualsevol de les seves prorrogues
en defecte d’acord entre les parts

Modificar el regim de recuperacio d’'us propi i familiar per
evitar fraus de llei: declaracié jurada per part de la

NOVETATS propietat

2023 Les persones juridiques arrendadores no poden fer
servir 'excepcié de recuperacio per a us propi o familiar
per resoldre el contracte
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Desafectacio dels contractes de lloguer dels anys 2019 i 2020

Desafectacio dels contractes d’arrendament prorrogats a I'any 2019 i 2020 de
la prorroga forcosa

MANTENIMENT DEL MODEL VIGENT
(Llei 30/2021)

Formalitzacié d’'un nou contracte d’arrendament
Increment maxim de la renda en un 10%

Durada minima del contracte de cinc anys
Necessitat d’acord entre les parts
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Protocol d’actuacidé amb la Batllia

Protocol d’actuacié coordinada entre el Departament d’Afers Socials del
Govern i la Batllia

Demanda constant del Comité de Drets Socials
del Consell d’Europa (Carta Social Europa) i de
I'APBI

efectiva de la atenci6 social
propietat pel que fa

adequadaii eficag a
persones i families
vulnerables

al procediment de
desnonament
(sense dilacions)
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Flexibilitzacio dels ajuts per a I’habitatge de lloguer

Consolidar la flexibilitzacié dels requisits dels ajuts per a I’habitatge de
lloguer feta per millorar el poder adquisitiu

Regim juridic del Decret
Regim juridic del Decret 191/2022, de I'11-5-2022
del 7-10-2020
LECS 1,3

Residéncia: 3 anys
Increment del topall de

rendes de lloguer

Percentatges de

3‘5% col-laboracié: 35% i 40%
Convocatoria tancada Convocatoria oberta

LECS 1,2

Residéncia: 5 anys
Percentatges de
col-laboracié: 30% i

Increment de I'aportacio: 340.000 euros
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Cessio de dades per etiqueta energetica

Facilitar el compliment dels objectius d’eficiéencia energetica

Etiqueta energética per METODE SIMPLIFICAT

contractes de lloguer
(1/01/2023) NECESSITAT DE DADES DE

CONSUMS

Modificar la LAFU per incloure dins de les obligacions de la part arrendataria
la cessio de les dades de consum per a I'elaboracid de I'etiqueta energeética
mitjancant el metode simplificat
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Modificacio de la Llei d’Impostos Especials

S’endarrereix un any l'aplicacio progressiva
Per contenir de I'impost sobre hidrocarburs que afecta

la despesa a les llars
domestica

AL 2024
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Mesures per a I’estimul del mercat

El projecte de llei inclou un conjunt de mesures destinades estimular el mercat:

Allotjament i pensid alimentaria proveit per I'empresa
Modificacio de la Llei de I'lGl
Modificacio de I'lmpost sobre Habitatges Buits

Retorn provisional de I’habitatge abandonat

o B O b~

Drets d’adquisicio preferent
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Allotjament i pensio alimentaria proveit per ’'empresa

NOVA PROPOSTA
Llei XX/2022

Quan I'empresari satisfa
I'allotjament i pensio

Llei 31/2018, de relacions
laborals

Quan I'empresari satisfa
I'allotjament i pensio
alimentaria, només pot alimentaria, només pot
descomptar el 25% del descomptar el 25% del
salari minim salari global brut que la

persona assalariada
percep
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Modificacio de la Llei de I'lGl

Incentivar I'adquisicié d’habitatges per a destinar-los a I’habitatge de
lloguer

MODEL VIGENT NOVA PROPOSTA
(LLEI 3/2019) (Llei XX/2022)

Crear un TIPUS DE GRAVAMEN
Excepcié del TIPUS DE ESPECIFIC de I'IGI: REDUCCIO

GRAVAMEN del Govern de DE L'1% per adquisicions
I'ITP per adquisicions d’habitatges destinades al
d’habitatges destinades al lloguer (adquisicions fetes per
mercat de lloguer particulars a empreses)

Evitar el greuge comparatiu entre operacions fetes amb empreses i amb
particulars

CONTRACTES DE CESSIO ADMINISTRATIVA
I D’HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA

TIPUS DE GRAVAMEN SUPERREDUIT 0%
(Evitar el greuge comparatiu amb els contractes
d’arrendament d’habitatge)
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Modificacio de I'lmpost sobre Habitatges Buits

LLEI 3/2019, DEL 17 DE GENER, DE NOVA PROPOSTA
MESURES URGENTS RELATIVES A LLEI XX/2022
LUARRENDAMENT D’HABITATGES , , . s
Periode minim de desocupacié 1 any

Periode minim de desocupacio 2 anys T .,
S’elimina I'exempcio de les terceres

residencies, el domicili social del
subjecte passiu i els pisos que estiguin
a la venda han d’estar a un preu que
no sigui superior al mercat

Base de tributacio: 10,00 €/m2

Autoliquidacio per part del subjecte
passiu

Exempcions: segones o terceres
residencies per a us familiar, de
vacances o de lleure i el domicili fiscal
o el domicili social del subjecte passiu,
el pisos que estiguin en venda de
forma inequivoca per agéncia
immobiliaria
Base de tributacio: 5,05 €/m2

o o - Naturalesa finalista: desti promocio
Hepuekere per aminisiEee d’habitatge social o habitatge de preu
tributaria assequible

+ Modif. de Ia Llei del Cens
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Retorn provisional de I’habitatge abandonat

Promoure la resolucid rapida i efectiva dels conflictes derivats dels
contractes d’arrendament

Modificar el Codi del Procediment Civil

Suposit d’habitatges abandonats

Eliminar els requisits establerts per al retorn provisional de
I’habitatge (despeses de subministraments i testimonis).
Directament a la inspeccio ocular
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Drets d’adquisicio preferent

Crear un parc d’habitatge protegit: habitatge de proteccio publica i
habitatge de preu assequible

Atorgar drets d’adquisicié preferent a favor del Govern

en pagament
de deute amb Facultats de control a

favor dels Notaris

garantia garantia real
hipotecaria d’hipoteca

Proteccié de persones i families
vulnerables
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Mesures per a la governanca

El projecte de llei inclou un conjunt de mesures destinades a reforcar la
governanca de I'habitatge:

Taxacio pericial immobiliaria

Habilitacié per accedir i tractar dades sobre habitatges

Potestats administratives sobre habitatges de proteccio publica

Cessid de I’'us de béns immobles patrimonials a favor del fons d’habitatge
Fons d’Habitatge i llicencia urbanistica

Rehabilitar edificis per destinar-los al mercat de lloguer

Llei del dret a I’habitatge

Modificacio de la Llei de ’embargament

© N o o ~ w b=

© Govern d’Andorra — 2022



Taxacio pericial immobiliaria

Necessitat observada durant
I'elaboracio de les normes de
valoracio de béns immobles

o

Modif. Llei d’agents i
gestors immobiliaris:
finalitat comercial

Definicio de taxacio pericial immobiliaria

Aptitud professional per fer taxacions
pericials immobiliaries

Desenvolupament
reglamentari de la prova

d’aptitud
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Habilitacié per accedir i tractar dades sobre habitatges

¢ INH (responsable del tractament)
* Govern

e Compliment d’una missio realitzada en interés public (art. 33 de la Constitucid)

¢ Estudi de la diagnosi del Pla pel dret a I’habitatge i per coneixer la disponibilitat d’habitatge en relacid al

S BB Ccreixement de la poblacié inclds el parc d’habitatges buits

tractament

¢ [dentificacid sobre planol dels habitatges per tipologies i usos
¢ Identificacid dels titulars dels habitatges buits
dades ¢ Dades de consum de subministrament i estat d’ocupacio

Tipus de

* Govern, Comuns

* Organismes autonoms, societats parapubliques, entitats subministradores de serveis
Proveidors o )
e * Cambra de Notaris i Notaris

¢ Localitzacié d’habitatges buits i estudi d’incentius per posar al mercat
¢ Coneixement sobre I'estat del parc immobiliari i 'ocupacié amb tipologies de llars.
¢ Estudi de politiques publiques sobre rehabilitacid, conservacié i manteniment, eficiencia energética, etc.
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Potestats administratives sobre habitatges de proteccio publica

Potestat Potestat de Potestat de
d’execucié recuperacio desnonament
forcosa d’ofici administratiu

Regulacio de les causes de Procediment de
desnonament administratiu desnonament
(ocupacié indeguda, manca de administratiu
pagament de rendes, desti de
I"habitatge no autoritzat o Us Instrucciéo amb audiencia
indegut, no disposen de titol per de la persona interessada,
ocupar I'"habitatge, expedients d’acord amb el Codi de
sancionadors) I’Administracio
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Cessio de I'us de béns immobles patrimonials a favor del fons d’habitatge

Les Administracions publiques poden cedir |'Us
de béns immobles patrimonials o drets reals

sobre béns immobles a favor del FONS

d'Habitatge per destinar-los a habitatge de preu
assequible tot i que la utilitzacio o |'explotacio
publica en sigui previsible.
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Fons d’Habitatge i llicéncia urbanistica

Modif. de l'article 21 de la Llei 36/2021, de finances
comunals

El Fons d’Habitatge com a entitat totalment
exempta de taxes comunals per facilitar la

promocio i rehabilitacié d’habitatge de preu
assequible
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Rehabilitar edificis per destinar-los al mercat de lloguer

Incrementar I’oferta publica i privada d’habitatge de lloguer mitjancant la
rehabilitacio d’edificis facilitant el canvi d’Us a residencial

Aprovacio d’una disposicio transitoria de la LGTOU per facilitar la
rehabilitacié d’edificis i el canvi d’Us d’habitatge o d’hoteler o aparthotel a

us residencial per destinar-los a habitatges de lloguer residencial o espais
comuns compartits (coliving)
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Llei del dret a I’habitatge

Pilars de I'estat del
benestar

Educacio Treball Sanitat Ser\(e|s Habitatge
socials

qualificada Llei

d’educacid i 31/2018,
; . Llei 6/2014, de
Llei del 6 de Llei general serveis socials i

d’ordenamen desembre, de sanitat -
t del sistema de relacions
educatiu laborals

Encomana al Govern per aprovar un projecte de llei sobre el dret a
I'habitatge
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Modificacio de la Llei de ’'embargament

Notificacio al ministeri
Procediment responsable de I'habitatge de les
d ‘alienacio subhastes d’habitatges per
d’immobles valorar la participacio en els
per subhasta processos de licitacio
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Gracies per la vostra atencio
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