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Finalitats del Projecte de llei

1. Aportar solucions a curt, mitja i llarg termini per pal-liar
o resoldre la problematica de 'escassetat d’habitatges de
lloguer, com a consequencia:

= La millora de la situacio economica i del mercat de
treball que ha experimentat el nostre pais en els
darrers anys.

= EI creixement del nombre d’habitatges d’us turistic
arran d’'un nou model turistic que experimenten molts
altres paisos del nostre entorn

2. Adaptar la regulacio sobre I'arrendament de locals per
a negocil a la realitat economica i social actual.
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Modificacions normatives i noves normes

1. Llei d’arrendaments de finques urbanes.
2. Llei general d'ordenaci6 del territori i urbanisme.

3. Llei de [limpost sobre les transmissions patrimonials
immobiliaries.

4. Llei de les finances comunals.
5. Llei de I'impost general indirecte.
6. Llei de I'allotjament turistic.

7. Nou impost sobre els habitatges buits.
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Llei d’arrendaments de finques urbanes

- Es redueix de 5 a 4 anys el termini de duraci6 minima del
contracte d’arrendament de local per a negoci, pero es manté
que l'arrendador ha de consentir que la duracioé vagi fins a 7
anys si I'arrendatari ha fet inversions que superin I'import de 3
anys de renda.

- Les parts poden pactar lliurement la fianca i substituir-la per
un aval o qualsevol altra garantia (en el cas de 'arrendament
d’habitatges es manté el maxim de dos mensualitats de
renda).
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Llei d’arrendaments de finques urbanes

- Es permet que la fianga la pugui custodiar un intermediari o
representant de l'arrendador, pero l'obligacid quant al retorn
de la mateixa segueix sent de I'arrendador.

- Es preveu que les parts puguin modular les consequéncies en
materia de resolucio anticipada del contracte si I'arrendador
s’ha compromes a fer obres per atendre les demandes de
I'arrendatari.
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Llei d’arrendaments de finques urbanes

- S'estableix que les parts poden acordar un periode de
carencia, que ha de constar per escrit, per al cas que
'arrendatari assumeixi les despeses de reforma o altres
inversions de la finca arrendada.

- Si s’ha pactat que l'arrendatari contracti directament amb el
subministrador que correspongui els serveis d’aigua,
electricitat, gas, telefon o altres similars, el contracte nomeés
és valid si I'arrendatari ha aportat a la companyia el contracte
d’arrendament signat degudament per les parts.
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Llei d’arrendaments de finques urbanes

- Es legitima a les parts per exigir-se reciprocament la
presentacio de la polissa d’assegurances corresponent a la
finca arrendada i per obtenir la certificacio de la vigencia de la
polissa esmentada prop de la companyia d’'assegurances
contractada.

- Per evitar conflictes interpretatius, es deixa clar que el dret a
la disminucio de la renda en cas de reparacions en la finca
arrendada no inclou les reparacions a les zones comunitaries
gue no siguin d’us privatiu.
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Llei d’arrendaments de finques urbanes

- S’introdueix el principi de no discriminacié de I'arrendatari per
ra0 d'edat, genere, discapacitat, naixement, nacionalitat o
qualsevol altre condicio o circumstancia personal o social, en
la negociacio del contracte d’arrendament.

- Les administracions publiques han d’adoptar mesures d'accio
positiva a favor dels col-lectius de persones vulnerables a
I'hora d’accedir a I'habitatge i han de vetllar per evitar les
conductes discriminatories en el lloguer d’habitatges.
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Llei d’arrendaments de finques urbanes

- S'estableix expressament que la prorroga tacita quan finalitza
la vigéncia del contracte d’arrendament no produeix efectes si
I'arrendatari no es troba al corrent de les seves obligacions.

- Es preveu una excepcio al termini minim de duracio de 4 anys
dels contractes d’arrendament de local per a negoci quan es
tracti de I'exercici d’'activitats de naturalesa efimera, sempre
que aquesta circumstancia i el termini pactat constin per
escrit. No obstant aix0, la utilitzacid d’aquest tipus de
contracte per a activitats que no siguin de naturalesa efimera
comporta I'aplicacié automatica del termini minim de 4 anys.
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Llei d’arrendaments de finques urbanes

- Es redueixen a la meitat els terminis de la prorroga tacita (1
any en lloc de 2 anys) i del preavis (3 mesos en lloc de 6
mesos) que cal donar per resoldre anticipadament el
contracte d’arrendament de local per a negoci.

- També es redueix a la meitat el termini del preavis per
renunciar unilateralment al contracte d’arrendament de local
per negoci (1 mes en lloc de 2 mesos).
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Llei d’arrendaments de finques urbanes

- En cas de renuncia unilateral al contracte d’arrendament de
local per a negoci, I'obligacio d'indemnitzar a I'arrendador amb
una quantitat equivalent a una mensualitat de renda per cada
any que quedi per complir es redueix a la meitat si
I'arrendatari acredita que el negoci ha generat perdues durant
els dos anys anteriors.

- En els contractes d’arrendament de local per a negoci, es pot
pactar una renda minima fixa amb Ila possibilitat que
s’incrementi en funcié de variables com ara la facturacio, la
xifra de negocis o el resultat de I'explotacio. En aquest suposit
cal pactar la periodicitat durant la qual l'arrendatari ha de
lliurar a I'arrendador els comptes del negoci.
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Llei d’ordenacio del territori i urbanisme

- Es preveu la possibilitat d’ajornar o fraccionar I'import de la
cessio economica més enlla d’'un any posterior a la data de
'acabament de les obres en el cas de la construccid o
'ampliacié d’edificis I'us principal dels quals sigui el
d’habitatge plurifamiliar. El termini pot anar fins a:

- Cinc anys si el percentatge de cessio obligatoria i gratuita que
s’ha d’aplicar és del 5%.

- De cinc a set anys i mig si el percentatge de cessio obligatoria i
gratuita és superior al 5% i igual o inferior al 10%.

- De set anys i mig a deu anys si el percentatge de cessio
obligatoria i gratuita és superior al 10%.

- Les unitats immobiliaries han de mantenir-se en regim de
lloguer residencial fins que, com a minim, s’hagi liquidat la
totalitat de I'import de la cessié econdmica.
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Llei d’ordenacio del territori i urbanisme

- Es poden atorgar llicencies de rehabilitacio o de reforma en el
termini de 18 mesos des de I'entrada en vigor de la Llei:
- Si les obres tenen com a finalitat condicionar un edifici perquée

siguin destinats integrament a habitatges en regim de lloguer
residencial.

- Tot i que l'edifici es trobi en régim de fora d’ordenacio, amb el
benentes que es compleixin els requisits d’habitabilitat vigents a
la data de la construccio de I'edifici

- Queden d’altra banda exempts del compliment dels requisits
minims en relacido amb les places d’aparcament, els ascensors |
la ventilacio i la il-luminacio de les escales.

- La venda d’alguna de les unitats immobiliaries de I'edifici, o el
fet que deixin de destinar-se al lloguer residencial, requereix
que amb caracter previ la totalitat de [I'edifici esdevingui
conforme a la normativa urbanistica aplicable en el moment
en que tingui lloc la venda o el canvi de desti.
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Lleis tributaries

- Modificacio de la Llei de l'impost sobre transmissions
patrimonials immobiliaries i de la Llei de les finances
comunals per:

- Inaplicar el tipus de gravamen estatal de I'ITP en cas
d’adquisicié d’'un immoble per arrendar-lo durant 5 anys com a
minim.

- Permetre que els comuns mitjangant una ordinacié comunal
puguin no aplicar o reduir el tipus de gravamen comunal en el
mateix suposit.

|
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Lleis tributaries

-  Modificacié de la Llei de les finances comunals i de la Llei de
I'allotjament turistic per:

- Establir expressament que té la consideracié d’activitat
comercial, empresarial o professional, a I'efecte de I'aplicacio de
'impost comunal de radicacio, l'explotacié d’habitatges d’us
turistic (HUT), tant per persones fisigues com per persones
juridiques, fins i tot quan es requereixi la inscripcio en el
Registre de Comerg.

- Preveure que la base tributacié de l'impost de radicacio, en el
cas que l'activitat consisteixi en I'explotacié d’'HUT, la superficie
d’explotacié es correspon amb la superficie de cadascun dels
habitatges d’us turistic objecte d’'aquesta explotacio, expressada

en metres quadrats.
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Lleis tributaries

- Modificacio de la Llei de I'impost general indirecte per establir
gque nomes els arrendaments d’edificis o de parts d’aquests
edificis destinats exclusivament a habitatges, i que es regeixin
per les disposicions de la Llei d'arrendaments de finques
urbanes, es poden acollir el tipus superreduit del 0%.
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Impost sobre els habitatges buits

- Nou impost que exigeix I’Administracié general, de naturalesa
extra fiscal, i que vetlla per la funcié social de la propietat i
'accés a un habitatge digne, tot respectant el dret a la
propietat dels ciutadans.

- Recau sobre la propietat d’habitatges buits.

- S’entén per habitatge buit I'habitatge susceptible de ser
arrendat d’acord amb el titol Ill de la Llei d’'arrendaments de
finques urbanes, que esta desocupat durant com a minim dos
anys, i sempre que no es tracti d’algun dels suposits exclosos
de gravamen.
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Impost sobre els habitatges buits

- Suposits exclosos:

- Les segones o terceres residéncies per a us familiar, de
vacances o de lleure.

- El domicili fiscal o el domicili social del subjecte passiu.

- Els béns immobles afectes al desenvolupament d’'una activitat
economica.

- Els suposits de canvi d’habitatge per raons laborals o de salut.

- Els pisos que estiguin en venda mitjangant una ageéncia
immobiliaria.

- L'IHB és un impost periddic que es merita cada 31 de
desembre, mentre I'habitatge no deixi de constar com a buit.

- La base de tributacio de I'lHB resulta del numero total de
metres quadrats de superficie util que té cada habitatge buit.
S’aplica un tipus de gravamen de 5,05 euros per metre
quadrat.
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Impost sobre els habitatges buits

- L’Administracio6 tributaria liquida I'lHB d’acord amb les dades
que constin en el Registre d'Habitatges Buits (RHB). Els
titulars d’habitatges buits obligats al pagament d'aquest
impost han de donar-se d’alta en aquest registre.

- Deure de col-laboracic amb [|'Administracio tributaria per
gestionar i receptar I'lHB (inclou, entre altres, totes les
autoritats i les persones que exerceixen funcions publiques, el
Govern, els comuns i els organs que en depenen, els
organismes autonoms i les entitats parapubliques o de dret
public, qualsevol altra entitat publica, els registres publics, les
empreses que prestin serveis de telecomunicacido i de
distribucié d’aigua, gas, calor, fred i energia, i les comunitats
de propietaris tal com les defineix la Llei de propietat
horitzontal).
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Govern d’Andorra

Gracies per la vostra atencio
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